Umowa Dzierzawy
Nr

zwang dalej: ,,Dzierzawca”

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na podstawie Umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego w wykonaniu umowy warunkowej sprzedazy (Repertorium A
nr 2162/2014) do dnia 5 kwietnia 2089 roku przystuguje mu prawo uzytkowania
wieczystego do nieruchomosci objetych ksiega wieczystg nr KW LU1B/00049665/5, w
tym do niezabudowanej nieruchomosci gruntowej o powierzchni: 49.300 m? - dziatki o
numerze ew. 363/41 potozonej w Mataszewiczach Matych (wojewddztwo lubelskie,
powiat bialski, gmina Terespol).

2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe niezabudowang nieruchomos¢
gruntowg — dziatke nr ew. 363/41 w Malaszewiczach Matych (zwang dalej:
.przedmiotem umowy”) w celu prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnosci
gospodarczej w zakresie przedmiotu dziatalnosci Dzierzawcy okreslonego w umowie
spotki Dzierzawcy, a w szczegolnosci w celu prowadzenia dziatalnosci w zakresie
produkcji energii elektrycznej i cieplnej.

3. Kopia wypisu i wyrysu z ewidencji gruntbw wg stanu na dzieh 3.08.2015 r. stanowi
Zatacznik nr 1 i 2 do niniejszej Umowy.

4. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze do dnia zawarcia niniejszej Umowy nie zostata
zawarta zadna umowa zobowigzujaca Wydzierzawiajgcego do rozporzadzenia (w tym
obcigzenia) sktadnikami majgtkowymi wchodzacymi w sktad przedmiotu umowy oraz nie
zostala tez zawarta zadna umowa, z ktorej wynikatoby uprawnienie osoby trzeciej do
korzystania ze sktadnikéw majatkowych wchodzacych w sktad przedmiotu umowy.

5. Z wydania oraz zwrotu przedmiotu umowy Strony sporzadza Protokét zdawczo —
odbiorczy wg wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 3 do niniejszej Umowy. Protokot
zdawczo — odbiorczy wymaga podpisu upowaznionych przedstawicieli kazdej ze Stron.

6. Ze strony Wydzierzawiajacego upowaznionym do podpisania Protokotu, o ktérym
Mowa W USL. 5 JBST i Ze strony
Dzierzawcy upowaznionym do podpisania tego Protokotu jest .............cceoiiiiiiiininnnns
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7. Strony uzgadniajg, ze dniem wydania przedmiotu umowy bedzie dzien zawarcia
niniejszej Umowy. Wydanie nastgpi w ............... poprzez podpisanie Protokotu, o
ktérym mowa w ust. 5.

§2

Dzierzawca zobowigzuje sie do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
wzgledem o0s0b trzecich, ktérego suma ubezpieczeniowa wynosi co najmniej 1 min PLN.
Kopia polisy ubezpieczeniowej zostanie dostarczona Wydzierzawiajacemu w terminie 30
dni od dnia rozpoczecia prac budowlanych na nieruchomosci stanowigcej przedmiot umowy
(w zakresie pierwszej inwestycji Dzierzawcy, na ktorg Wydzierzawiajacy wyrazi zgode)
oraz nastepnie niezwilocznie po kazdorazowym jej przedtuzeniu jako dowdd, ze
Dzierzawca uzyskat wtasciwe i stosowne ubezpieczenie w danym roku kalendarzowym.

§3

1. Dzierzawca zobowigzuje sie w trakcie trwania okresu dzierzawy do zaptaty czynszu
dzierzawnego (zwanego dalej: ,czynszem”):

taczna wysokos¢ miesiecznego czynszu netto, zawierajgca podatek od nieruchomosci
oraz optate od uzytkowania wieczystego gruntu, z zastrzezeniem ust. 14,
bedzie wynosi¢:

a) 15.061,15 zt netto (stownie ztotych: pietnascie tysiecy szescdziesiat jeden 15/100)
w okresie od dnia nastepnego po dniu zawarcia niniejszej Umowy do dnia uzyskania
przez Dzierzawce ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe (w zakresie
pierwszej inwestycji Dzierzawcy, na ktérg Wydzierzawiajacy wyrazi zgode);

b) 19.695,35 zI netto (stownie ziotych: dziewietnascie tysiecy szeSc€set
dziewiecdziesigt pie¢ 35/100) w okresie od dnia nastepnego po dniu uzyskania
przez Dzierzawce ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej mowa w lit.
a) do dnia uzyskania przez Dzierzawce ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie (w zakresie pierwsze] inwestycji Dzierzawcy, na ktorg
Wydzierzawiajacy wyrazi zgode);

c) 23.171,00 zi netto (stownie ziotych: dwadziescia trzy tysiace sto siedemdziesigt
jeden 00/100) w okresie od dnia nastepnego po dniu uzyskania przez Dzierzawce
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, o ktérej mowa w lit. b).

Ustalona powyzej stawka czynszu jest nalezna za kazdy miesigc kalendarzowy trwania
niniejszej Umowy, a w przypadku zawarcia niniejszej Umowy w innym dniu niz
pierwszy dzien miesigca kalendarzowego, czynsz za pierwszy miesigc trwania
niniejszej Umowy zostanie naliczony proporcjonalnie do liczby dni trwania niniejszej
Umowy w tym miesigcu.

Za dzieh uzyskania ostatecznych decyzji, o ktdrych mowa powyzej, Strony uznajg
dzien nastepny po dniu, w ktorym uptynagt termin na wniesienie odwotania od decyzji
wilasciwego organu | instancji albo dzien nastepny po dniu, w ktéorym decyzja
wiasciwego organu Il instancji zostata doreczona Dzierzawcy.

2. Ustalona w ust. 1 stawka czynszu podlega¢ bedzie corocznie waloryzacji poczawszy
od dnia 01.04.2018r., Sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen i ustug za rok
poprzedni, ogtoszonym przez Prezesa GUS. W przypadku wskaznika o wartosci
ujemnej czynsz pozostanie na poziomie roku poprzedniego.

3. Zmiana stawki czynszu ze wzgledu na wystapienie przestanek, o ktorych mowa w ust 2,
nastgpi na podstawie pisemnego powiadomienia, ktére Wydzierzawiajacy doreczy
Dzierzawcy, bez koniecznosci wprowadzania zmian aneksem do niniejszej Umowy.

4. Czynsz ptatny jest z gory za okres obejmujacy jeden miesigc kalendarzowy (zwany

dalej: ,okresem rozliczeniowym”) w terminie 30 dni od daty wystawienia faktury, na
wskazany kazdorazowo na niej rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.

Faktura bedzie wystawiona w terminie do 5 dni po rozpoczeciu okresu rozliczeniowego.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

Strony ustalajg, ze za dzien zaptaty czynszu przyjmuje sie dzieh uznania rachunku
Wydzierzawiajacego. W  przypadku opOZnienia w  zaplacie czynszu,
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za
opdznienie w transakcjach handlowych.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy, Wydzierzawiajacemu przystuguje od
Dzierzawcy czynsz za okres do dnia zwrotu przedmiotu umowy z zastrzezeniem, o
ktorym mowa w § 6 ust. 4. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy przed uptywem
petnego okresu rozliczeniowego, Wydzierzawiajacemu przystuguje peiny czynsz za
caly rozpoczety okres rozliczeniowy.

Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego nie moze dokonywaé potrgcen
Zz naleznego Wydzierzawiajacemu czynszu, chyba ze roszczenie Dzierzawcy jest
stwierdzone prawomocnym wyrokiem.

Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajacemu czynsz powiekszony o nalezny
podatek VAT.

Strony oswiadczajg, ze sa czynnymi podatnikami i ptatnikami podatku od towardw i
ustug VAT.

Stawka czynszu nie obejmuje naleznosci z tytutu utrzymania i konserwacji sieci
energetycznej, telekomunikacyjnej, optat z tytutlu ogrzewania, klimatyzacji, dostawy
zimnej i cieptej wody, energii elektrycznej, ochrony, wywozu $mieci, odbioru $ciekdw,
sprzatania poses;ji i ubezpieczenia, ktére pokrywa Dzierzawca we wiasnym zakresie.

Optaty za uzyskanie koncesji, decyzji i pozwolen niezbednych dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na nieruchomosci stanowigcej przedmiot umowy, a takze
optaty za gospodarcze korzystanie ze srodowiska ponosi Dzierzawca

Strony wylgczajg stosowanie art. 664 Kodeksu cywilnego.

Dzierzawca ma obowigzek niezwlocznego informowania Wydzierzawiajgcego
0 zmianach w podstawie opodatkowania podatkiem od nieruchomosci, w tym
wynikajgcych ze zmiany wielkosci powierzchni budynkéw i budowli posadowionych na
gruncie objetym zakresem niniejszej Umowy.

W przypadku zwiekszenia wysokosci podatku od nieruchomos$ci oraz optat z tytutu
uzytkowania wieczystego lub wprowadzenia nowych obcigzen i optat, ktére bedzie
ponosit Wydzierzawiajacy, w zwigzku z przedmiotem umowy, kwoty czynszu, o ktérych
mowa w ust. 1 ulega¢ bedg odpowiedniemu zwiekszeniu od dnia zwiekszenia sie
obcigzen Wydzierzawiajgcego, jednak nie wiecej niz o wartos¢ tych obcigzen i opfat,
bez koniecznos$ci wprowadzania zmian aneksem do niniejszej Umowy. Zastosowanie
znajdzie wéwczas tryb powiadomienia opisany w ust. 3.

W przypadku, gdy op6znienie w przestaniu informacji przez Dzierzawce, o ktérej mowa
w ust. 12 skutkowa¢ bedzie obcigzeniem Wydzierzawiajgcego odsetkami za
opdznienie lub zwtoke lub innymi kosztami powstatymi wskutek zanizania zobowigzania
w podatku od nieruchomosci spowodowanego takim dziataniem, Dzierzawca tytutem

odszkodowania za poniesione straty, zwréci Wydzierzawiajacemu poniesione wydatki.

Zwrot zostanie dokonany w terminie 14 dni od daty otrzymania stosownego wezwania,

do ktérego bedzie zatgczona specyfikacja obcigzenia.

Postanowienia ust. 12 - 14 stosuje sie dodatkowo w sytuacji, w ktérej Dzierzawca
posadowi na dzialce gruntu stanowigcej przedmiot umowy budynki lub budowle, od
ktérych podatek od nieruchomosci zobowigzany uiszczaé jest Wydzierzawiajacy i nie
przekaze Wydzierzawiajagcemu informacji umozliwiajgcych terminowe rozliczenie
podatku z tego tytutu lub przekazane informacje okaza sie nie prawidtowe.

W przypadku, gdy po wystawieniu faktury, o ktérej mowa w ust. 3, okaze sie, ze
miesieczna kwota czynszu ulegta podwyzszeniu wskutek zaistnienia przestanek z ust.
12 - 15, a okolicznos$¢ ta nie znalazta odzwierciedlenia w wystawionej fakturze VAT,
kwota podwyzszenia czynszu jest ptatna na podstawie faktury korygujacej, wystawionej
przez Wydzierzawiajagcego, w terminie 30 dni od daty jej wystawienia, na rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego wskazany kazdorazowo w fakturze.
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§4

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia jej zawarcia do dnia 31
grudnia 2047 r. bez mozliwosci jej wczesniejszego rozwigzania lub wypowiedzenia za
wyjatkiem przypadkéw wskazanych wprost w niniejszej Umowie lub przewidzianych w
przepisach prawa powszechnie obowigzujacego.

Okres obowigzywania niniejszej Umowy moze zosta¢ przedtuzony, jesli Strony zgodnie
tak postanowig aneksem do niniejszej Umowy.

§5

Dzierzawca zobowigzany jest na wiasny koszt dokonywa¢ napraw niezbednych do
zachowania przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym; powyzsze obejmuje takze
zobowigzanie do wykonywania niezbednych w tym celu konserwacji, napraw oraz
remontbw w  przypadku posadowienia przez Dzierzawce za zgodg
Wydzierzawiajacego budynkow i budowli na nieruchomos$ci stanowigcej przedmiot
niniejszej Umowy.

Dzierzawca wytacznie za pisemnag zgoda Wydzierzawiajacego, moze dokonywac
inwestycji rozwojowych (modernizacyjnych) i remontow innych niz okreslone w ust. 1 na
nieruchomosci stanowiacej przedmiot umowy. Zgoda kazdorazowo wyrazana jest
poprzez zawarcie odrebnej umowy na realizacje inwestycji okreslajgcej warunki
realizacji inwestycji oraz zasady rozliczenia naktadéw ulepszajgcych, zgodnie ze
wzorem stanowigcym Zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy.

W przypadku zagrozenia bezpieczenstwa albo w stanach awaryjnych Dzierzawca na
wiasny koszt dokonuje niezwtocznie naprawy przedmiotu umowy. W takim przypadku
uzyskanie zgody Wydzierzawiajgcego nie jest konieczne. O zaistnialym zagrozeniu
bezpieczenstwa lub stanie awaryjnym oraz o dokonywanej w zwigzku z tym naprawie
Dzierzawca niezwiocznie zawiadamia na piSmie Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca, jako uzytkownik budynkéw, budowli i innych urzadzen, ktére posadowi na
nieruchomosci stanowigcej przedmiot umowy, zobowigzany jest do realizacji
obowiazkéw zarzadcy obiektu budowlanego wynikajgcych z ustawy z dnia 7.07.1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z p6zn. zm.) w zakresie utrzymania
obiektéw budowlanych.

Dzierzawca jest zobowigzany do:

1) uzyskania oraz posiadania w okresie obowigzywania umowy zezwolen lub koncesji
wymaganych przepisami prawa i wigzgcych sie z prowadzong przy wykorzystaniu
przedmiotu umowy dziatalnoscia,

2) wykorzystywania przedmiotu umowy zgodnie z przedmiotem dziatalnosci
Dzierzawcy okreslonym w umowie spotki Dzierzawcy,

3) przestrzegania przepiséw BHP i sanitarno-epidemiologicznych,

4) zapewnienia wfasciwego stanu ochrony przeciwpozarowej i ochrony Srodowiska
wraz z przejeciem odpowiedzialnosci za realizacje zadan i obowigzkéw z tego
zakresu w okresie do dnia zwrotu nieruchomo$ci stanowigcej przedmiot umowy,

5) zapewnienia nalezytej ochrony przedmiotu umowy oraz informowania
Wydzierzawiajgcego o istotnych zmianach jego stanu, a takze o wszelkich
zmianach w zakresie prowadzonej dziatalnosci w terminie 7 dni od dnia zaistnienia
zmiany,

6) umozliwienia przedstawicielom Wydzierzawiajacego kontroli sposobu korzystania
z przedmiotu umowy za uprzednim powiadomieniem Dzierzawcy o terminie kontroli
faksem lub w formie pisemnej,

7) zawarcia odrebnych umow i ponoszenia we wlasnym zakresie opfat z tytutu:
a) dostaw energii elektrycznej,



=

b) dostaw wody i odbioru $ciekow,

¢) dostaw i odbioru ciepta,

d) dostaw innych mediéw i ustug, w tym ochrony mienia,
e) ustug telekomunikacyjnych,

f) ustug sprzatania,

g) gospodarowania wytworzonymi przez siebie odpadami,

8) ponoszenia kosztow kar nalozonych na Wydzierzawiajacego przez organy
kontrolujgce przedmiot umowy oraz kosztéw zwigzanych z usunieciem
stwierdzonych podczas kontroli nieprawidtowosci, powstatych z winy Dzierzawcy
wynikajacych z zaniedban w realizacji postanowieh niniejszej Umowy.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody spowodowane
w przedmiocie umowy przez Dzierzawce, jego dostawcéw, klientdw lub inne osoby
trzecie.

Dzierzawca w okresie obowigzywania umowy zobowigzuje sie powstrzymacé od
Swiadczenia  dziatalnosci  konkurencyjnej w  stosunku do  dziatalnosci
Wydzierzawiajgcego ujawnionej w KRS, w szczegodlnosci dziatalnosci przetadunkowe.
W  przypadku ztamania tego zakazu, Dzierzawca zaptaci na rzecz
Wydzierzawiajgcego kare umowng w wysokosci 1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion
ziotych) za kazdy przypadek Swiadczenia takiej dziatalnosci, co nie wyklucza
dochodzenia przez Wydzierzawiajgcego odszkodowania przenoszacego wysokosé
zastrzezonej kary umownej, na zasadach ogdlnych.

Dzierzawca zobowigzuje sie ponadto po uplywie okresu, na ktéry umowa zostata
zawarta, lub w przypadku jej rozwigzania przed tym okresem, do rekultywacji
przedmiotu dzierzawy, w zakresie, w jakim konieczne jest przywrocenie stanu
wyjsciowego gruntu, na ktorym prowadzona jest inwestycja, oraz usuniecia wszelkich
skazen gruntu powstatych wskutek prowadzonej na przedmiocie dzierzawy
dziatalnosci.

§6

. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejsza Umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia w przypadku:

1) opoOznienia Dzierzawcy w zaptacie czynszu za co najmniej dwa peine okresy
rozliczeniowe,

2) naruszenia przez Dzierzawce postanowien niniejszej Umowy, w tym w szczegolnosci
naruszenie § 2 lub § 5 lub § 8,

3) niedostarczania zabezpieczenia, o ktdrym mowa w 8§ 7.
4) Braku rozpoczecia inwestycji w terminie 4 lat poczawszy od daty podpisania umowy.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Wydzierzawiajacy przed wypowiedzeniem
umowy uprzedzi Dzierzawce o zamiarze wypowiedzenia umowy udzielajgc mu
dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu lub usuniecia
naruszen opisanych w ust. 1 pkt 2 i 3 niniejszej Umowy.

. W przypadku rozwigzania Umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot
umowy w nalezytym stanie, jak w dniu wydania, z uwzglednieniem jego prawidtowej
eksploatacji, najpdzniej w terminie miesigca od daty rozwigzania niniejszej Umowy. W
razie niezwrOcenia przedmiotu umowy w ww. terminie, Dzierzawca zaptaci
wynagrodzenie w wysokosci podwéjnej miesiecznej stawki czynszu obowigzujacej w
ostatnim okresie rozliczeniowym obowigzywania niniejszej Umowy, za kazdy rozpoczety
miesigc opOznienia w oddaniu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu.

. Dzierzawca moze rozwigzac niniejszg Umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku zaistnienia ktérejkolwiek z ponizszych okolicznosci:

a) nieuzyskania przez Dzierzawce decyzji o pozwoleniu na budowe w zakresie
pierwszej inwestycji Dzierzawcy na przedmiocie umowy, na ktorg
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Wydzierzawiajacy wyrazit zgode Ilub nieuzyskania finansowania dla tej
inwestycji — powyzsze uprawnienie dotyczy wylgcznie pierwszego okresu
czynszowego, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 lit. a),lub

b) nie zawarcia przez strony, umowy na realizacje inwestycji ktérej wzér stanowi
Zatgcznik nr 4 do niniejszej Umowy jak réwniez w przypadku jej wygasniecia w
przypadku gdyby zostata zawarta; lub

¢) nie uzyskania przez Dzierzawce mozliwosci produkcji lub sprzedazy energii na
wskutek: (i) nie dojécia do skutku z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy do
aukcji na sprzedaz energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii
organizowanej przez URE (Urzad Regulacji Energetyki); lub (i) nie
uwzglednienia oferty Dzierzawcy w aukcji organizowanej przez URE lub jej
odrzucenie ;lub

d) braku mozliwosci realizacji inwestycji, o ktérej mowa w lit. a) z powodu przyczyn
niezaleznych od Dzierzawcy, np. sity wyzszej, odkry¢ archeologicznych, zmiany
przepisOw prawa — powyzsze uprawnienie dotyczy wytacznie pierwszego okresu
czynszowego, o0 ktérym mowa w 8§ 3 ust. 1 lit. a) oraz drugiego okresu
czynszowego, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 lit. b).

5. W przypadku wypowiedzenia niniejszej Umowy w trybie okreslonym w ust. 4,
Wydzierzawiajgcemu za wyjatkiem czynszu nie przystuguje zadne odszkodowanie,
kara umowna lub zado$éuczynienie z tego tytutu (w tym zwrot kosztéw zawarcia
umowy), na co Wydzierzawiajacy wyraza zgode. Takze Dzierzawca w takim przypadku
nie bedzie miat prawa do zwrotu od Wydzierzawiajagcego zadnych kosztéw zawarcia
niniejszej Umowy, a takze zadnych naktadéw poniesionych na przedmiocie umowy,
niezaleznie od postanowien zawartej umowy na realizacje inwestycji, o ktérej mowa w 8§
5 ust. 2, na co Dzierzawca wyraza zgode.

6. Jesli Dzierzawca rozwigze niniejsza Umowe z naruszeniem ust. 4, albo jesli umowa
zostanie rozwigzania przez Wydzierzawiajacego z winy Dzierzawcy, w szczegolnosci
z przyczyn okre$lonych w ust. 1, Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo zadania
zaptaty kary umownej w wysokosci 6 miesiecznego czynszu brutto (wg stawki naleznej
za ostatni miesigc obowigzywania niniejszej Umowy). Termin zaptaty kary wynosi 14 dni
od dnia wystawienia noty ksiegowej. Wydzierzawiajacemu bedzie przystugiwato prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogéinych.

§7

1. Dzierzawca zobowigzany jest w dniu zawarcia niniejszej Umowy do przekazania
Wydzierzawiajgcemu weksla ,In blanco” opatrzonego klauzulg ,,bez protestu” wraz z
deklaracja wekslowg (zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do niniejszej Umowy) w celu
zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z niniejszej
Umowy, pod rygorem okreslonym w ust. 2.

2. W przypadku nieztozenia zabezpieczenia w terminie wskazanym w ust. 1, czynsz,
o ktérym mowa w § 3 zostanie powiekszony o 100% za kazdy miesiac, az do konca
miesigca, w ktérym zabezpieczenie okreslone w ust. 1 zostanie ztozone.

3. Dzierzawca zobowigzany jest takze, do zlozenia w depozycie Wydzierzawiajgcego —

najpézniej w 14 dni od zawarcia niniejszej Umowy na rachunek bankowy Nr

sumy gwarancyjnej w wysokosci stanowigcej réwnowartosc

szesciokrotnosci miesiecznego czynszu brutto okreslonego w 8§ 3 ust. 1 lit. ¢) na okres

obejmujacy co najmniej roczne okresy obowigzywania niniejszej Umowy. Kwota, o ktérej

mowa w zdaniu poprzednim zostanie wptacona w terminie 14 dni od daty zawarcia
niniejszej Umowy, pod rygorem okreslonym w ust. 4.

4. W przypadku nieztozenia w terminie wskazanym w ust. 2, czynsz, o ktérym mowa w 8§ 3
zostanie powiekszony o 100% za kazdy miesigc niedostarczania zabezpieczenia, az do
konica miesiaca kalendarzowego, w ktorym zabezpieczenie okreslone w ust. 4 zostanie
ztozone lub uzupetnione.



§8

1. Dzierzawca nie moze oddac¢ przedmiotu umowy lub jego czesci w uzyczenie lub
poddzierzawe (podnajem) osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

2. Oddanie przedmiotu umowy lub jego czesci do korzystania osobom trzecim za zgoda
Wydzierzawiajacego, nie zwalnia Dzierzawcy z wywigzywania sie z jego obowigzkow
wynikajgcych z niniejszej Umowy.

3. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do wspoétdziatania z Dzierzawca w dobrej wierze w
celu umozliwienia Dzierzawcy wykonania zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy
w szczegoélnosci poprzez niezwloczne udzielanie nieodptatnie  wszelkich
petnomocnictw, upowaznien, zgdd i informacji koniecznych dla uzyskania przez
Dzierzawce wszelkich zgdd, decyzji administracyjnych, pozwolen i uzgodnien
koniecznych dla realizacji inwestycji, na podstawie umowy na realizacje inwestycji ktorej
wzér stanowi Zatacznik nr 4.

§9

Niniejsza umowa stanowi tajemnice handlowg Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy
i obie strony zobowigzujg sie nie udostepnia¢é Umowy osobom trzecim bez pisemnej zgody
drugiej strony Umowy, przy czym Wydzierzawiajacy bedzie upowazniony do ujawnienia
treSci niniejszej Umowy, jak rOwniez informacji o jej zawarciu, zmianie, rozwigzaniu,
wypowiedzeniu lub wykonaniu, w zwiazku z wykonywaniem przez Wydzierzawiajacego
obowiazkow informacyjnych Spotki  publicznej notowanej na Gieldzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie w zakresie w jakim jest to wymagane przez obowigzujace
przepisy prawa i regulacje.

§10

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie odpowiednie
przepisy prawa powszechnego w tym Kodeksu cywilnego.

2. Przy braku porozumienia w sprawach spornych, po wyczerpaniu mozliwosci negocjaciji,
spory rozstrzygane beda przez wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego sad
powszechny.

3. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej Umowy muszg by¢ dokonywane w formie
pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewaznosci z zastrzezeniem odmiennych
uregulowan w niniejszej Umowie.

4. Strony zobowigzujg sie do wspolpracy i wykonywania z nalezytg staranno$cig
zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy.

5. Strony zobowigzujg sie do wzajemnego powiadamiania, w trybie pilnym, o wszelkich
okolicznosciach i zdarzeniach majgcych istotny wplyw na wykonanie zobowigzan
wyhikajacych z niniejszej Umowy.

6. Wydzierzawiajacy nie odméwi zgody Dzierzawcy na przeniesienie praw i obowigzkoéw
wyhikajacych z niniejszej umowy na podmiot z grupy kapitatowej Dzierzawcy wskazany
przez Dzierzawce, po spetnieniu przez dzierzawce nastepujacych warunkow: (i)
Dzierzawca nie bedzie zalegat z jakimikolwiek ptatnosciami wynikajgcymi z niniejszej
umowy, (ii) nowy dzierzawca dostarczy wszelkie zabezpieczenia (kaucja, weksel)
wymagane na podstawie niniejszej umowy.

7. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Wydzierzawiajgcego, jeden dla Dzierzawcy.



Spis zatgcznikéw:

1. Zalgcznik nr 1 — wypis z rejestru gruntéw wg stanu na dzier 3.08.2015 .
2. Zafgcznik nr 2 — wyrys — mapa

3. Zalgcznik nr 3 — wzor Protokotu zdawczo-odbiorczego

4. Zalgcznik nr 4 — wzér umowy na realizacje inwestycji

5. Zalacznik nr 5 — wzor weksla ,In blanco” wraz z deklaracjg wekslowa
Wydzierzawiajacy Dzierzawca



